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75 Jahre neuma: Hunderte neue
Wohnungen sind fest geplant

Marl. Seit 1951 hat die stadtische Baugesellschaft die Entwicklung Marls mafigeblich gepragt.
Geschaftsfiihrer Christoph Thier setzt auf einen wirtschaftlich soliden Wachstumskurs.

Von Thomas Brysch

ie hat 3552 Wohnungen
im Bestand, sie bietet
knapp 10.000 Marlerin-
nen und Marlern ein komfor-
tables und verldssliches Zuhau-
se: Die stadteigene Neue
Marler Baugesellschaft mbH,
kurz neuma, feiert jetzt ihr
75-jahriges Bestehen. Sie hat

seit ihrer Griindung am 22.

Oktober 1951 die Entwicklung
Marls mafigeblich geprdgt und
will auch kiinftig neuen
Wohnraum mit bezahlbaren
Mieten schaffen. 4

Die Breddenkampsiedlung

mit 141 Hausern und 282 °

Wohnungen war das erste Pro-
jekt der neuma, es folgten in
den 50er-Jahren klangvolle Na-
men wie Zollvereinsiedlung,
Blumensiedlung, Nonnen-
busch und Hembrauk.

In den 1960er-Jahren kamen
800 Wohnungen in den Hoch-
hdusern am Ovelheider Weg
dazu, 1967 entstand das erste
Hiigelhaus an der Kreuzstrafie.
Anfang der 70er-Jahre baute
die neuma den 17-geschossigen
,Goliath” mit 158 Wohnungen
und den  14-geschossigen
sLaubfrosch” mit 210 Woh-
nungen.”

.Die ersten Jahrzehnte wa-
ren von einer stiirmischen
Aufwidrtsentwicklung geprdgt”,
sagt
Christoph Thier heute: ,Da-
mals galt es, fiir die Arbeiter in
Bergbau und Chemie den drin-
gend benétigten Wohnraum
zu, schaffen, wir waren quasi
Architekt, Projektsteuerer und
auch Finanzierungspartner so-
wohl fiir Mietwohnungs- als

auch Eigenheimbau." Zwi-
schen 1991 und 2004 hatte die
Tneuma sogar eine eigene Bau-
trdgergesellschaft.

~Goliath" fiihrt zu
Kurskorrekiur

Heute konzentriert sich die
neuma wieder auf ihre Kern-
kompetenzen, also auf den
Bau von Mietwohnungen in
Mehrfamilienhdusern, die im
Bestand der neuma bleiben.
+Es gab in den vergangenen
Jahrzehnten zu viele Pflicht-
aufgaben, die das Geschaft be-
lastet haben, davon haben wir
uns befreit”, sagt Thier, der seit
2010 die Geschdfte der neuma
filhrt. Ein markantes Beispiel
fiir Fehlentwicklungen, die zu

Von Thomas Brysch

enn es die neu-
ma nicht schon
. gabe, man

miisste sie erfinden. Eine
Wohnungsgesellschaft, die
schwarze Zahlen schreibt
und trotzdem ihre Miete-
rinnen und Mieter iiber
den Gewinn stellt, das gibt
es nicht so oft. Sie ist stad-
tisch und arbeitet im
Dienst der Stadt, sie steht
unter der Kontrolle von
Biirgermeister und Rat,
aber sie hat trotzdem ge-

neuma-Geschéftsfithrer
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Riickschlag in einer langen Erfolgsgeschichte der neuma: Einen Triimmerstein des ,Goliath" hilt Geschéftsfithrer Christoph
Thier in Hinden. Die Fotos im Hintergrund zeigen die Sprengung des 17-stéckigen Hochhauses im Jahr 2006.

einer Kurskorrektur bei der
neuma gefithrt haben, war der
,Goliath", ein Demonstrations-
bau, der zeigen sollte, was
technisch geht, der die neuma
aber schnell finanziell {iberfor-
derte. Leerstinde und  Samie-
rungsstau verschdrften sich
schon in den .1980er-Jahren,
1997 wurde der Wohnblock
verkauft, was den Niedergang
noch beschleunigte. Ein sozia-

ler Brennpunkt entwickelte

sich. 1999 musste die neuma
auch auf politischen Druck das
Hochhaus zuriickkaufen, die
Immobilie blieb ein Verlust-
bringer, am Ende blieb nur der
Abriss, der mit einer spektaku-
liren Sprengung am 13. Au-
gust 2006 vollzogen wurde.
Von derartigen Abenteuern
ist die neuma heute weit ent-
fernt: ,Wir arbeiten fiir die
Stadt, aber wirtschaftlich solide
und mit Augenmafl”, sagt Ge-
schiftsfithrer Christoph Thier:
JWir bauen keine Luftschlos-
ser, sondern betreiben markt-
gerechten konventionellen
Wohnungsbau mit sozialer
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neuma-Finanzexperte Michael Kahls (1.) und Geschiftsfiih-
rer Christoph Thier wollen die Wohnungsbaugesellschaft
auch kiinftig auf einem wirtschaftlich soliden Kurs halten.

Verantwortung.” Ein prdgnan-
tes Beispiel aus dem vergange-
nen Jahrzehnt ist die Entwick-
lung des ,Quartierparks Hiils-
Siid“. Nach dem Abriss von
Hochhdusern entstanden al-
lein an der Clara-Wieck-Strafle
neun Mehrfamilienhduser mit
insgesamt 84 neuen Wohnein-
heiten.  Bestandsimmobilien
im Umfeld wurden aufwendig
saniert, Die neuma bietet heu-
te Wohnungen mit Kaltmieten
zwischen 4,25 Euro und 13,50
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Euro pro Quadratmeter und
verfolgt das Ziel, auch in den
kommenden TJahren den
durchschnittlichen Mietpreis
von aktuell 559 Euro nicht
iiber sechs Euro ansteigen zu
lassen. Sie engagiert sich im
geforderten =~ Wohnungsbau
und kann so trotz stark stei-

gender Baukosten auch in

Neubauten wie jetzt an der
Max-Reger-Strafle in Hiils-Siid
Kaltmieten von 6,50 Euro rea-
lisieren. Damit Wohnen bei

75 Jahre neuma -
das ist eine Riesenerfolgsgeschichte

Die Neue Marler Baugesellschaft steht fiir soziale Verantwortung

und ist fiir die Stadtentwicklung unverzichtbar.

nug Beinfreiheit, um wirt-
schaftlich solide zu han-
deln. Sie hat einen Mieter-
beirat, der im Aufsichtsrat
vertreten ist und bei der
Kursbestimmung mitwirkt.
Die Mieterzeitung der neu-

ma schafft Transparenz
und Verbundenheit.

Die neuma saniert den
Bestand, sie baut neu und
schafft es durch ein hohes
Mafi 'an" Professionalitdt
immer wieder, Fordermit-
tel fiir den sozialen Woh-

~hungsbau zu gewinnen.

Bei einer Durchschnitts-
miete von nur 5,60 Euro
sind die Griinanlagen der
neuma-Hauser trotzdem in
Ordnung wie auch die
Technik im Haus. Der
Hausmeister ist nicht weit

und notfalls auch ein fir-
meneigener
dienst. Von all dem koén-
nen die Mieter manch an-
derer Wohnungsgesell-
schaften in Marl nur triu-
men. Unsere Redaktion
musste in den letzten Jah-
ren immer wieder von Ver-
miillung und Verwahrlo-
sung berichten, von Aufzii-
gen in Hochhdusern,  die
viele Monate nicht liefen,
von Mietern, denen ein-
fach das Wasser abgestellt
werden sollte. Die neuma

Sicherheits-
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der neuma bezahlbar bleibt,
wacht Michael Kahls iiber die
Kosten: ,Bei frei finanzierten
Neubauprojekten wie jetzt an
der Strafle In den Gérten in
Alt-Marl miissten wir am Ende
eigentlich 18 Euro Kaltmiete
nehmen, doch das wollen wir
nicht, so der Finanzexperte:
JWir setzen statt der iiblichen
20 Prozent bis zu 40 Prozent
Eigenkapital ein, dadurch
wachsen wir zwar langsamer,
konnen aber auch kiinftig
Kaltmieten um 14,50 Euro an-
bieten.

Die neuma bleibt auf einem
soliden Wachstumskurs. Der
62-jdhrige Christoph Thier hat
sich ein ehrgeiziges Ziel ge-
setzt: ,Fiir die kommenden
acht Jahre haben wir fiir Marl
konkrete Projekte in der Pipe-
line, die voraussichtlich insge-
samt 356 neue Wohnungen
mit einer Gesamtfliche von
24.600 Quadratmeter Wohn-
fliche schaffen werden", so der
neuma-Geschdftsfiithrer: ,Dann
bin ich 70 und kann entspannt
in Rente gehen.”

zeigt, dass es anders geht,
dass soziale Verantwortung
und wirtschaftliche Ver-
nunft kein Gegensatz sein
miissen. Sie hat aus den
Fehlern der Vergangetiheit
gelernt und setzt heute auf
sanftes, solides Wachstum.

Sie ist fiir die Quartiers-
entwicklung in Marl ein
unverzichtbarer Faktor.
Nichts und niemand ist
perfekt, aber 75 Jahre neu-
ma, das ist unter dem
Strich eine Riesenerfolgs-
geschichte.



